Goteborgs Stad

Utgava
2018-05-04

RAMPROGRAM

BOSTAD MED SARSKILD SERVICE
- EGENPRODUKTION

ANVANDNING AV RAMPROGRAMMET

Ramprogrammet skall vara ett stod till enhetschefer/representanter
fran verksamheten, arkitekter, projektorer, projektledare,
byggherrar, entreprenérer med flera vid planering av nya bostader
med sarskild service(BmSS) i egenproduktion.

Forutom ramprogrammet regleras byggnationen via
Lokalférvaltningens tekniska krav och anvisningar (TKA). Det
upprattas dven ett planeringsunderlag for varje specifik BmSS.

Vill du veta mer kontakta boendeplanering funktionshinder i
Orgryte-Harlanda, resursnimndsuppdrag for Géteborgs stad.




SYFTE

Ramprogrammet vander sig till alla inblandade i férstudie, projektering och
byggande av bostad med sarskild service (BmSS) i egenproduktion. Programmet
ar ett inriktningsdokument och syftar till att vigleda vid planeringen av BmSS
samt ge en bredare forstdelse for den verksamhet som bedrivs. Detta tar sig
uttryck i olika fysiska och tekniska ldsningar i saval lagenheter, som i
gemensamma utrymmen och i utemiljon. En BmSS ar ocksa en arbetsplats som
ska planeras sa att personal far basta mojliga forutsattningar att utfora sitt
arbete enligt verksamhetens riktlinjer och gillande lagstiftning.

Det som presenteras ar krav pa byggnationen och forslag pa tekniska l6sningar
utover de generella byggbestammelser som galler fullvardiga bostader i
allménhet. For varje objekt upprattas aven ett specifikt planeringsunderlag.

ARBETSSATT

Programmet ar framtaget i samverkan mellan boendeplanering funktionshinder
(BoPlan FH) lokalforvaltningen(LF), fastighetskontoret (FK) samt
lokalsekretariatet (LS).

Programmet har varit pa tjdnstemannaremiss i stadsdelarna och samverkats i
centrala samverkansgruppen samt i centrala funktionshinderradet.

Ramprogrammet har faststallts av kommunstyrelsen den 2018 som ett
vagledande dokument vid planering av BmSS.



BOSTADER FOR PERSONER MED
FUNKTIONSNEDSATTNING

Mal fér bostad med sarskild service

Att personer med funktionsnedsattning ges mojligheten att leva som andra ar en
viktig princip i vart samhalle. I lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) framgar tydligt att personer med funktionsnedsattning
ska kunna leva ett sa sjalvstandigt liv som mojligt. I detta ingar principer som
jamlikhet, valfrihet, delaktighet och personlig integritet. Aven FN:s konvention
om rattigheter for personer med funktionsnedsattning utgar fran allmanna
principer om individuellt sjalvbestimmande samt deltagande och inkludering i
samhallet. !

BmSS skall planeras for att tillgodose behoven hos kommande hyresgaster
oavsett funktionsnedsattning, kon, konsidentitet/konsuttryck, alder, religion
eller annan trosuppfattning, etnicitet eller sexuell laggning.

Personer med funktionsnedsattning ar en heterogen grupp med unika
personligheter, behov och intressen. Formagor och svarigheter till foljd av
funktionsnedséattning ser olika ut och darmed varierar ocksa behovet av
samhallets stod.

Personer med funktionsnedsattning ska ha mojlighet att leva och boien
fullvardig bostad som ar den enskildes privata och permanenta hem och som
inte har en institutionell pragel.

Kommunens skyldighet att tillhandahalla BmSS regleras i Lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade (LSS) och i Socialtjanstlagen (SoL).

Malgrupper

En person som ansoker och far beslut om insatsen BmSS kan exempelvis ha en
intellektuell funktionsnedsattning, autism, forvarvad hjarnskada, neurologisk
funktionsnedsattning, demens, neuropsykiatrisk funktionsnedsattning eller
psykisk funktionsnedsattning samt kombinationer av dessa. Nagra kan ocksa ha
fysiska funktionsnedsattningar.

! Konventionen om rattigheter for personer med funktionsnedsattning(ICRPD). Se www.fn.se.



Planeringsprocessen

Det finns ett flertal aktdrer med olika ansvarsomrdaden som ar involverade i
processen med att planera en BmSS. Fastighetsndmnden ansvarar for stadens
bostadsforsorjning och ar tillika stadens markagare. Lokalsekretariatet har ett
strategiskt uppdrag for stadens lokalférsorjning, att sakerstdlla behovet av
verksamhetslokaler i detaljplanearbetet samt ansvara for beslut om inhyrning av
externa lokaler. Lokalsekretariatet och fastighetskontoret ger tillsammans
forutsattningarna for produktion av BmSS i egen regi. Lokalférvaltningen har
ansvar for nybyggnation, upprustning och fér inhyrning i stadens verksamheter.
Boendeplanering funktionshinder har ett uppdrag att férmedla, samordna och
planera bostdder for personer med funktionsnedsattning i Goteborg.

Forslag

Projektering Byggnation

etablering BmSS

FK i dialog med LS tar
fram forslag pa plats for
etablering av BmSS

LS presenterar plats for
etablering av BmSS for
BoPlanFH

BoPlan FH har en dialog
med stadsdel (SDF) om
lokalisering och malgrupp

BoPlan FH informerar LS
om att ga vidare med
etableringsforslaget

SBK genomfor ett
detaljplanearbete

SDN ger LS uppdrag om
forstudie av BmSS

LF genomfor forstudie i
samverkan med BoPlan
FH och berord stadsdel

Forstudien ger en
kostnadsberakning for
produktion av BmSS

LS skriver ett yttrande
som ett underlag for
beslut i SDN

SDN begar
investeringsmedel for
produktion av BmSS

LF genomfor
projekteringen i
samverkan med
BoPlan FH och beroérd
stadsdel

| projekteringen
detaljplaneras
utformningen av
lagenheter, personal-
och gemensamhetsyta

Projekteringen leder
till ett
forfragningsunderlag/
bygghandling

Entreprendr
upphandlas av LF

Under byggtiden halls
regelbundna
avstamningsmoten med
verksamhets-
representant, BoPlan
FH, LF och entreprendr

Utgangspunkter for utformning av bostad med sarskild service

BmSS finns som gruppbostad och servicebostad. I bade gruppbostad och
servicebostad erbjuds/ges den enskilde stod dygnet runt utifran individuella
behov. Lagenheterna i bostaden ska vara fullvardiga och bostaden ska inte ha en
institutionell pragel.

Vad som skiljer gruppbostad och servicebostad at ar utformningen av bostaden
samt antalet lagenheter. Gruppbostaden bestar av ett mindre antal lagenheter
dar hyresgasterna har direkt narhet till gemensamma utrymmen. Enligt



Socialstyrelsens mening bor det i regel endast vara tre till fem personer som bor
i gruppbostaden. Ytterligare ndgon boende bor kunna accepteras men endast
under forutsattning att samtliga personer som bor i gruppbostaden tillférsakras
goda levnadsvillkor.

En servicebostad bestar ofta av fler lagenheter. Utrymmen fér gemenskap och
personal behdéver inte ligga i direkt anslutning till lagenheterna.

En servicebostad kan vara utformad pa olika satt. Servicebostad i sammanhallen
form innebar ett skalskydd runt lagenheter och gemensamma utrymmen dit
endast for verksamheten behoriga personer har atkomst.

Gruppbostad

e Farre antal lagenheter (max 6)

e Hyresgaster med omfattande behov av stod

e Dygnet-runt-stod utifran den enskildes behov

o Tillgdng till personal i direkt anslutning till ldgenheten

¢ Gemensamma utrymmen i direkt anslutning till lagenheten
e Ligenheterna bor vara samlade pa ett vaningsplan.

Servicebostad

e Oftast fler antal lagenheter dan gruppbostad (vanligtvis 8-12 lagenheter)
e Hyresgaster, manga ganger, med mindre omfattande behov av stod

e Dygnet-runt-stod utifran den enskildes behov

e Gemensamma utrymmen i narheten av lagenheterna

e Lagenheterna kan forlaggas i ett eller flera vaningsplan i samma eller
kringliggande hus

En fullvadrdig bostad

En lagenhet i BmSS ar den enskildes privata och permanenta bostad. Detta stéller
sarskilda krav pa bostadsstandarden. Huvudregeln ar att de generella
byggbestammelser som galler for bostader i allménhet ocksa skall gélla for en
lagenhet i BmSS.

Av Boverkets byggregler (BBR) framgar vad som skall finnas i en fullvardig
bostad - rum med inredning och utrustning for personlig hygien, rum eller
avskiljbar del av rum fér samvaro och sémn och vila, rum eller del av rum
for matlagning etc.



UTFORMNING AV HYRESGASTENS LAGENHET

Allmédnt

Utformning av enskilda ladgenheter gors med utgangspunkt i tva typlagenheter.
En lagenhet med normal tillganglighet som ar funktionell for flertalet
malgrupper som har behov av BmSS (bilaga 1) samt en lagenhet med forhojd
tillganglighet (bilaga 2). I vissa fall maste speciell anpassning ske med hansyn till
malgrupp eller enskild hyresgast.

Lagenhetens storlek och utformning har ocksa betydelse for personalens
mojligheter att arbeta tillsammans med hyresgasten i lagenheten. Det ska finnas
tillrackligt utrymme for att kunna stodja hyresgasten med t.ex. personlig hygien,
och matlagning. Utformningen dr darmed viktig saval for hyresgastens enskilda
behov som ur arbetsmiljoperspektiv.

Nybyggda lagenheter ska utformas enligt foreskrifterna i BBR och uppfylla
normal eller forhojd tillganglighet enligt svensk standard (SIS-Swedish standards
institute) utom i ett fall dar undantag har gjorts. Undantaget galler att toalettstol
inte placeras centriskt i hygienrummet. Det stéller krav pa funktionsmatt for
rullstol och plats for moblering med mera. Tillgdnglighet innebér dven att
hojdskillnader i golv, vid ytterdorr eller balkongddérr max ska vara 2 cm.
Eftersom lagenheterna ocksa ar arbetsplatser utformas hygienrummen alltid
med forhojd tillganglighet (se Bilaga 3 TypWC).

Ingang till lagenhet via egen entré

Entré till lagenhet sker antingen fran fastighetens utemiljo eller inifran en intern
korridor. Ingangen till lagenheten ska ges kdnslan av att vara en privat bostad.
Utformningen av hus-/lagenhetsnummer, ljussattning, namnskyltar, ringklockor
och brevlador ska goras enligt lagenhetsstandard i ordinar bostadsproduktion.
Lagenhetsdorrar ska forses med ett dorroga.

Hall

Det ska finnas forvaringsutrymme i form av garderob samt mojlighet att hanga
av ytterklader. Fran hallen ska man inte kunna se rakt in mot sovutrymmet.



Allrum

Rummet ska anvandas for maltid och umgange. Det ska finnas utrymme for
matbord med plats for sdllskap, umgangesutrymme med t.ex. soffa samt plats for
TV. Allrummet kan vara i kombination med kok och/eller sovalkov. Det ar viktigt
att rummet gar att moblera pa flera satt.

Kok

Ett fullutrustat kok ar enligt ordindr bostadsstandard en plats dar hyresgasten
ska kunna forvara och laga all mat till sig sjalv och gaster. [ kok/allrum ska finnas
utrymme for att moblera med bord och stolar.

Koksskdp bor monteras upp mot tak och fast belysning bor finnas i koksdel.
Spisar och ugnar ska ha spisvakt. Spis och alla eluttag kring koksbank forses med
timer. Spishallar bor vara induktionshéllar samt ha frontplacerade vred.

Kyl-/frysskap ska vara dimensionerat 60/40. Plats for mikrovagsugn ska
integreras i koksinredning. Pa ett funktionellt stélle, som inte dr beredningsyta,
ska det kunna sta en kaffebryggare eller vattenkokare och/eller brodrost.
Eluttaget for dessa ska ha timer. Bankarmatur installeras utan eluttag. Koken ska
vara forberedda for diskmaskin.

Sovrum/-alkov

Sovplatsen ska ligga i lagenhetens lugna del och den ska ga att morklagga.
Sovplatsen ska inte synas direkt fran hallen.

Det ska finnas plats for personal pa bada sidor om sdngen. For att ge hyresgasten
mojlighet till en flexibel moblering sdkerhetsmonteras garderob/linneskap i
vaggen i sovrummet efter instruktioner fran verksamheten, i vissa fall forst i
samband med slutbesiktning/inflyttning.

I bostdder pa hogst 55 m2 men storre dn 35 m2 ar det tillrackligt att antingen
rummet for somn och vila eller rummet med inredning och utrustning for
matlagning ar en avskiljbar del av ett rum.

Hygienutrymme

Toalettstolen ska vara golvstaende och placeras sa att det ar enkelt for en
hyresgast att forflytta sig mellan eventuell rullstol och toalett Det ska vara
mojligt att stodja personen fran bada sidorna. Hallare for toalettpapper ska
placeras sa att den ar enkel att na.



Lasning av toalettdorr bor géras med vanligt vred. En halkfri vatrumsmatta samt
matt kakel pa vaggar som inte ger reflexer ar att foredra.

Vissa hyresgaster har eller forvarvar fysiska funktionsnedsattningar som innebar
behov av stodhandtag for toalettstolen. Toalettstolarna ska darfor klara av att fa
armstod monterade direkt pa stolen. [ vissa fall kan det vara nédvandigt att
redan vid produktionen montera vaggfasta stodhandtag.

Over handfatet ska det finnas en spegel med ett badrumsskép vid sidan om. En
hylla, ca 10-12 cm djup bor finnas for ex desinfektionsmedel. Om spegeln ska
monteras med clips eller vara infalld i kaklet samt hur langt ned den ska sitta
bestidms under projekteringen. Handfat respektive toalettstol bor
kontrastmarkeras med avvikande farg pa vaggen.

Duschutrymme med stodhandtag pa vaggen ar den vanligaste 16sningen. Skena
for duschdraperi ska finnas.

[ hygienutrymmet ska hyresgasten kunna forvara sina hygienartiklar,
forbrukningsmaterial och handdukar pa ett bra satt. Hingare ska finnas for bade
morgonrock/klader och for handdukar. En stang for handduk bor ocksa
innefattas i badrumsinredningen.

Hygienutrymmet ska forses med fast strombrytarstyrd belysning.

Forvaring

Det behovs forvaringsutrymme i ldgenheten i form av garderober och skap.
Garderobsinredning ska innehdlla en variation av traddbackar, fasta hyllplan samt
stanger.

[ varje lagenhet ska det finnas ett sarskilt l1dsbart medicinskap. Skapet ska rymma
bade medicin och en A4-parm for noteringar. Placering och skapstyp (nyckellas,
kodlas eller tag-system) bestdms under projektering i samrdad med
verksamheten. Skapen bor inte placeras for hogt da detta kan innebara en risk ur
arbetsmiljoperspektiv. Medicinskapet ska aldrig placeras i ett vatutrymme eller i
direkt solljus.

Separat forvaring utanfor lagenheten

Till varje lagenhet ska det finnas ett separat lagenhetsforrad som ska vara
frostfritt. Forradsytan bor vara en till tva kvadratmeter. Forraden ska belysas pa
utsidan nar det ar morkt t.ex. med rorelsevakt.



Uteplats och balkong

Lagenheterna ska forses med uteplats eller balkong med insynsskyddad
avgransning till granne. Dorren till uteplatsen blir samtidigt en extra
utrymningsvag. Den ska vara majlig att 6ppna och stanga/ldsa pa ett enkelt satt
pé insidan. Overgéngen till och fran uteplatsen/balkongen till ligenheten ska ha
minsta mojliga hojdskillnad.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

De gemensamma utrymmena bor placeras sa att de kan fungera som den
samlande punkten for de boende. De bor ligga i nara eller direkt anslutning till de
enskilda ldgenheterna och vara ldtta att nd. Ytorna bor vara sa dimensionerade
att alla som bor i bostaden kan delta samtidigt i olika aktiviteter.

Till gemensamma utrymmen raknas kok, allrum, matplats, korridorer och
tvattstuga. Ytterligare funktioner sdsom samtalsrum och/eller aktivitetsrum kan
vara nddvandiga i en del verksamheter men specificeras i sa fall under
projekteringstiden.

Olika hansyn behover tas kring utformningen beroende pa malgruppsinriktning
pa boendet. For malgrupper som kraver sarskild planering hanvisas till
planeringsunderlag for respektive malgrupp.

Gemensam entré till bostaden

Entrén ska vara upplyst och regnskyddad. Manga som bor i BmSS har svart att
oppna tunga dorrar, darfor behovs en automatisk déorréppnare vid entré.
Husnummer placeras pa fasad.

Den enskilda lagenhetens forhallande till gemensamma utrymmen

En gruppbostad bor samlas pa ett plan dar lagenheterna leder direkt uti ett
gemensamt utrymme, ofta en korridor, och placeras niara det gemensamma
allrummet och koket.

I servicebostaden kan gemensamhetsutrymmena var mer avskilda fran
lagenheterna.

Korridorer

[ de fall korridorer kravs bor lagenhetsdorrar vara férskjutna och 6ppnas mot
vagg och inte placeras mittemot annan lagenhetsdorr.



Utifran malgrupp bestdms bredd, materialval, farg pa golv och vaggar,
ljussattning samt eventuell extrautrustning sdsom tex. ledsténger.

Allrum

Allrummet ska vara lattillgangligt och inbjuda till umgange. Akustiska hansyn ska
tas till att det tidvis kan vara manga ménniskor dar och finnas flera ljudkallor.
Utrymmet ska vara tillrackligt stort s att alla hyresgaster och personal i tjanst
kan vistas dar samtidigt. Dar ska finnas plats for bland annat sittgrupp, hyllor
och tv. Ibland kravs att allrummet utformas sa att det ar mojligt att dela av i
mindre rum.

Koksdel

Integrerat med allrummet eller separat ska det finnas en kdksdel med utrustning
enligt bostadsstandard innehallande kyl och frys, diskmaskin, spis, ugn, mikro,
flaktkapa samt koksskdp. Det kan vara en fordel att samlokalisera allrum och
koksdel och darmed spara yta da dessa ytor skall kunna ge plats for 8-10
personer samtidigt. Hogskap ska ga upp till tak for att undvika dammsamling. I
vissa fall behover koket vara ett eget utrymme. Koksdel planeras med mojlighet
att gemensamt laga och inta maltider.

Ett separat litet handfat for att tillgodose livsmedelshygieniska krav samt
tillrackliga beredningsytor ska ingd i inredningen. I anslutning till handfatet
placeras hallare for tval, handsprit och torkpapper.

Spisar och ugnar ska ha spisvakt och alla eluttag kring koksbank forses med
timer. Inga eluttag ska finnas i eventuell bankbelysning. Spishallar boér vara
induktionshallar samt ha frontplacerade vred.

Tvattstuga/tvattmojligheter

Vanligtvis har BmSS-enheten en egen tvattstuga som utformas enligt bifogad typ-
tvattstuga. Plats for stadutrustning forlaggs lampligen i tvattstugan. Det ar
efterstravansvart med tva in/utgangar till tvattstugan. (Bilaga 4)

Verksamhetsforrad

Verksamhetsforrdad bor finnas bade utomhus och inomhus. Storlek och funktion
varierar beroende pa malgrupp och inriktning. Plats for kontors,- hygien- och
stadmaterial jimte mer skrymmande utrustning sasom liftar, rullstolar
utemobler etc. behdver finnas med i planeringen.
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Atervinningshus

Utrymme ska finnas for olika typer av dtervinningskarl. Det finns en typskiss for
atervinningshus (Bilaga 5).

UTEMILJO

Lagenheternas uteplatser och balkonger byggs med insynsskyddande
avgransning till grannar. Det kan ocksa vara bra med en avgransning mellan
uteplats och 6vrig tomtmark i form av hack eller buskar. Nagot slags tak eller
skydd mot stark sol pa en del av uteplatsen bor inga. Uteplats och balkong ska ha
en belysning som gar att styra fran lagenheten.

Den gemensamma utemiljon ska planeras sa att den ger hyresgasterna
mojligheter till saval avkoppling som aktivitet. Utemiljon planeras utifran
malgrupp och anpassas under projektering.

Tomten ska vara lattskott med grasytor samt med stenbelagda eller asfalterade
gangvagar utan snava vinklar.

Det ska finnas en gemensam uteplats. Den bor vara tillrackligt stor for att rymma
alla hyresgaster pa en gang. Materialval for uteplats ska vara halkfritt.

Vid val av vaxter ska hansyn tas till allergier. Vaxter som ar giftiga, har taggar
eller tornar far ej planteras. Buskar med notter far ej forekomma.

Alla tomter har sina forutsattningar. Hur tomten inramas blir darfor beroende av
lage och malgrupp. Inramningen kan besta av olika former av hackar, buskar och
trad som tillsammans avgransar tomten. Ibland kan det behdvas ett staket runt
tomten och i vissa fall placeras en hiack runt omkring sa att bara hacken syns
efter nagot eller nagra ar.

For att skapa trygghet for hyresgasterna och personalen ska tomten forses med
utebelysning. Uttag for el ska finnas pa bada sidor av huset.

Vattenutkastare for tradgardsskotsel samt for mojlighet att skolja av rullstol ska
finnas. Vid behov en pa var sida om huset.

Vid entré ska finnas en fast utebank. Ett cykel-/mopedstall planeras, dar
fordonen kan lasas fast med kedjor. For verksamheten och besokare behovs en
handikapparkering och ytterligare tva till tre parkeringsplatser. En plats ska
forberedas for en laddningsstation. Tillracklig belysning vid parkeringen ar en
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trygghetsfraga. Parkeringsplatserna ska forses med skyltar om att platserna ar
forhyrda.

Pa tomten ska finnas plats for snéupplag.

For varje lagenhet samt en for verksamheten ska det finnas fristdende brevlador
med l3ds alternativt postboxar i anslutning till fastigheten.

UTRYMME FOR PERSONAL

Personalutrymmen som bidrar till en god arbetsmiljo ar en investering for
verksamheten. Utrymmet bor vara omkring 40 kvm och ska innehalla kontor,
pausutrymme, hygienutrymme samt rum for sovande jour. All dimensionering
av ytor ska utgad ifran berdknat antal medarbetare for verksamheten. Antalet
medarbetare skiftar olika tider pa dygnet. Det ska finnas forvaring i form av
lasbara kladskap. Antal skap beror pa hur manga medarbetare som ar anstéllda.

Storleken pa forvaringsutrymmen bor planeras och anpassas efter
verksamhetens inriktning, malgrupp och antal medarbetare. Utrymme for
ytterklader i form av krokar bor planeras.

Da det i personalutrymmen kan avhandlas fragor som ar sekretessbelagda ar det
viktigt att ha en god ljudisolering ut mot gemensamhetsutrymmen.

[ dorr till personalutrymmen ska det finnas ett dérroga.

Kontor

Verksamheten behdover ett kontor med tva arbetsplatser. I kontoret ska finnas
utrymme for skrivbord, datorer, skrivare, nyckelforvaring, kassaskap, laddning
av larm, forvaring av dokumentation och annat som hor en arbetsplats till.
Kontoret ska ha anslutning till stadsnatet och telefonnatet.

Pausutrymme

Det ska finnas ett rum dar personal har rast och ater sina maltider. I anslutning
till detta ska det finnas ett mindre pentry med kyl/frys, diskbank och mikro. Det
bor finnas bankutrymme for kaffebryggare och vattenkokare samt skaputrymme
for forvaring. Eluttag vid bankyta ska ha timer. Inga eluttag i bankbelysning.
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Rum for sovande jour

Personal som arbetar natt ska ha tillgang till ett rum med fonster fér sovande
jour. Jourrummet ska ligga i anslutning till personalens hygienutrymme. |
jourrummet ska det finnas forvaringsmojligheter for personalens sangklader.

Hygienutrymme

Personalutrymmet ska ha ett tillganglighetsanpassat hygienutrymme samt
dusch. Om det inte finns en gemensam tvattstuga ska det finnas tvattmaskin och
torktumlare. I anslutning till handfatet placeras hallare for tval, handsprit och
torkpapper.

MATERIAL, TEKNIK OCH SAKERHET

Material

Valet av ytskikt har stor inverkan pa vilken atmosfar det blir i lagenheten. Vissa
hyresgaster kan reagera i forhallande till olika farger, strukturer, aterspeglingar,
friliggande ror eller materialutformning. Hansyn tas dessutom till de olika
funktions- och underhallskrav som finns for respektive ytskikt.

Hyresgasterna bor ha mojlighet att valja vaggfarg och/eller tapeter till lamplig
fondvagg. Lagenheten ska ha goda mojligheter for morklaggning, skydd for insyn
samt solskydd. Pa vaggars horn som bedéms sarskilt utsatta ska avbarare
monteras for att minska slitage.

Utformningen inne i huset ska praglas av att hyresgastens lagenhet ar personens
privata bostad. Dorrar till personal- och gemensamma utrymmen sasom
tvattstuga och forrad ska skilja sig visuellt fran dorrarna till lagenheterna.

Valfardsteknik

Vilfardsteknik handlar om nya former av tekniska l6sningar som kan bidra till
okad livskvalitet och fler alternativ att tillgodose omsorg, 6kad sjalvstandighet,
aktivitet, delaktighet, nya sociala kontakter, resurs- och kostnadseffektiva
arbetssatt samt battre arbetsmiljo. Goteborgs Stad befinner sig i ett tidigt
utvecklingsskede gillande valfardstekniska tjanster. Vid varje planering av BmSS
i samband med forstudie/projektering bor teknik, som finns tillganglig, utredas
for eventuell implementering.
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Brandskydd

For BmSS kravs anpassning enligt sarskilda brandskyddsregler enligt
verksamhetsklass 5B i BBR. Exempel pa krav som stélls ar brandlarm med
direktkoppling till raddningstjansten, sprinkler samt dubbla utrymningsvagar da
fonsterutrymning inte godkanns.

Anslutning till raddningstjansten anmals av LF nar verksamhetsansvarig har
angett anlaggningsansvarig m.m. Brandlarmscentralen placeras i anslutning till
huvudentrén. Till larmet behovs fyra handenheter. Till dessa ska det dven ga att
koppla andra interna larm som t.ex. 6verfallslarm och trygghetslarm.

Las

Lasfunktioner for entré, lagenheter samt for personal- och
gemensamhetsutrymmen diskuteras under projektering. Skalskydd utformas
alltid med passersystem med tag. Innanfor skalskydd kan nycklar alternativt
passersystem med tag anvandas vilket bestims under projektering i samrad med
verksamheten.

TV/Data/Telefoni

Gallande verksamheten: Data och telefoni via fibernat.

Hyreslagenheter: Fria TV kanaler via antenn pa taket. Data och telefoni via
fibernat.

Alla abonnemang (TV, telefon, bredband) ska bestillas av verksamheten fore
inflyttning.
Utrymme for teknisk forsorjning

Utrymme ska finnas for fastighetens tekniska forsorjning.

Ljudkrav

Ljudkrav i BmSS regleras genom lokalforvaltningens tekniska krav och
anvisningar for miljo-akustik.

Belysning

Steglos dimmer och fast takbelysning ska finnas i alla gemensamma utrymmen
som allrum, personalutrymmen och korridorer.
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Bilaga 1

Typlagenhet

Vanlig tillganglighet utan
schakt
BOA: 42,8 kvin

Typlagenhet normal tillganglighet

2860

3500

6600

4155

2300

UTEFLATS
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Bilaga 2 Typlagenhet forhojd tillganglighet

s Typlagenhet

Forhojd tillganglighet

__UTEPLATS BOA: 50,3 kvin
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Bilaga 3 Typ WC

Typ WC

Grundliaggande tillganglighet.

WC-stol ska placeras centrerad 120 cm fritt
frdn vagg mot dusch och 100 cm fran den
andra viggen pé grund av arbetsmiljokrav.

Vagghangd
WC-stol

Minsta fria matt 800




Bilaga 4

4000

Typ Tvattstuga

2800

Typ Tvattstuga

1 m

Skala 1:50
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Bilaga 5 Typ AV-hus

Typ AV-hus

6-8 lagenheter

-~ - - ~
s ~
/
, X
! Q \
4 fLQQ Minsta fria matt 1000, Helst 1200
/] 1
\ y Minsta fria matt 700
Plats far S L7
utkastare ~ -~

Avbdrarlist
2 st

3400

3000

Skala 1:50
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Bilaga 6 Typ Kontor

Kontor

Exempel pa moblerat kontor
med tva arbetsplatser

3550

2670

0 1 Zm
I I B

Skala 1:50
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